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 دهیسرپوش یشهربازاحداث   نام طرح:

 :خدماتمعرفی 

از دستگاه  یمجموعه ا قتیدر حق یشهربازدر استان لرستان می باشد.  شهر بازی سرپوشیدههدف از اجرای این طرح احداث 

از مردم که به طور هم زمان ،  در کنار هم قرار  یادیگروه ز یخوش برا یاست که با هدف فراهم نمودن اوقات یسرگرم یها

متفاوت اعم از  یسن یباشد که گروه ها یساده م یباز نیزم کیکامل تر از  یعموما مجموعه ا یشهرباز کیگرفته اند. 

رود. با توجه به  یجامعه سالم به شمار م کی اتیسالم از ضرور حاتیتفرد.ریگ یو بزرگسالان را در بر م ن،نوجوانانکودکا

 داشته باشد. یاریبس تیتواند اهم یها م یدر شهرباز تیفیعوامل مهم ک یبررس رانیدر ا حاتیرشد و توسعه تفر

محسوب  ایدن یدر کشورها ستیاز عوامل مهم جذب تور یموضوع یها و پارک ها یشهرباز سمیدر صنعت تور امروزه

و  یباشد، لذا بررس حاتیصنعت تفر یبرا یتواند خطر بزرگ یم رانیدر ا تیفیک یب یها یتعداد شهرباز شیشوند. افزایم

 .اردد یادیز تیبالاتر اهم تیفیک جادیدر خصوص ا یرسان یآگاه

است با تنوع  یمحل ،یشوند. شهرباز یم میتقس دهیروباز و سرپوش یها یبه دو دسته شهرباز یها به صورت کل یشهرباز

 شوند. یبرنامه خاص اجرا م کی ایخاص و  یبا طراح طیمح کیمختلف که در  یها یو باز یدستگاه

هتل  ای یمرکز تجار کیمهم در  یاز لنگرها یکیبه عنوان  ایها عموما در دن یگونه شهرباز نی: ادهیسرپوش یها یشهرباز

و هتل ها است.  یمجتمع تجار دکنندگانیها و بازد یمشتر شیافزا یبرا یآنها جلب مشتر یشوند و هدف اصل یها ساخته م

 بالا است. تیبا امن یطیو مح یخانوادگ یها یوجود باز یحیفرت یها و فضاها یشهرباز نیمهم ا یها یژگیاز و

 یعیطب یها یژگیبا و یها طیدر مح یکیجذاب مکان یها با استفاده از دستگاه ها ینوع شهرباز نیروباز: ا یها یشهرباز

روباز هستند که  یها یشهرباز یمدل ها نیاز مهم تر یموضوع یها یشهرباز ای Them Parkشوند.  یساخته م بایز

 یکیروباز  یها یشود. شهرباز یدر آن برگزار م زیمتعدد ن یها رناوالها و کا شیجذاب، نما یعلاوه بر استفاده از دستگاه ها

 .ندیآ یجهان به شمار م یادر کشوره ستیاز عوامل مهم در جذب تور

 محل های پیشنهادی طرح
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 یو فرهنگ یجامعه، به رشد اجتماع یمناسب برا یاقتصاد طیشرا جادیاست که علاوه بر ا یحیتفر یاز جمله مکانها یشهر باز

از اوقات روزمره  یو گردش و بخش حیانسان ها به تفر ازیکند. با توجه به ن یجوانان کمک م یحیتفر یکودکان و خلاء ها

از پرسود  یکی یو گردشگر یحیدر طرح تفر یگذار هیو سرما جادیاحداث و ا یوزامر یایو استراحت در دن حیانسان جهت تفر

 . .شهر بازی مورد بررسی در کلیه شهرستان های استان لرستان قابلیت اجرا داردباشد یم یامروز یاقتصاد یبخشها نیتر

 مصرفی و کمکی اولیه، مواد

در نظر گرفته شده در جدول ذیل آمده  خدماتبا توجه به ظرفیت  آنف میزان مصرهمراه با مجتمع مواد مصرفی مورد نیاز 

 .است

 مواد مصرفی

 واحد مواد اولیه ،کمکی و بسته بندی ردیف

مقدار 

مصرف در 

 سال

 قیمت واحد )م.ر(
هزینه 

 سالیانه)م.ر(

 3،960 3،960.00 1 مجموعه مواد مصرفی مجموعه رستوران ها 1

 198 198.00 1 مجموعه سایر مواد مصرفی 2

 4،158     جمع

 

 بازار هدفبرنامه فروش و  

 برنامه فروش شهر بازی به شرح جدول زیر می باشد.

 شرح ردیف
ظرفیت اسمی)نفر 

 در سال(

ظرفیت عملی 

 )نفر در سال(

قیمت واحد 

 )ریال(

فروش سالیانه 

 )م.ر(

 66،000 250،000 211،200 264،000 شهر بازی 1

 13،200 200،000 52،800 66،000 مجموعه رستوران ها 2

 79،200   264،000 330،000 جمع 

 

 

 ظرفیت اسمی و عملی سالانه
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 :نفر در روز برای  200نفر در روز برای شهربازی و  800ظرفیت اسمی این مجتمع، ارائه خدمات به ظرفیت اسمی

روز کاری در سال در نظر گرفته  330مجموعه رستوران های مجموعه می باشد و سرویس دهی به مشتریان برای

 شده است. 

 :لذا ظرفیت عملی این مجموعه با با توجه به اینکه ظرفیت اسمی در شرایط ایده آل می باشد ظرفیت عملی

 درصد به صورت ذیل محاسبه شده است: 80در نظر گرفتن راندمان 

 330،000نفر در سال  × 0.8=    264،000

 هزینه های سرمایه گذاری طرح

یلیارد ریال برآورد م 1.08میلیارد ریال و سرمایه در گردش طرح معادل  105.24هزینه های سرمایه گذاری ثابت طرح معادل 

 شده است. 

 شرح

 مورد نیاز

 درصد جمع کل)م.ر(
 ارزی 

معادل  

 ریالی
 ریالی)م.ر(

جمع مورد 

 نیاز)م.ر(

 %28 30،000 30،000 30،000 0 0 زمین

 %1 1،260 1،260 1،260 0 0 محوطه سازی

 %41 44،000 44،000 44،000 0 0 ساختمان

تجهیزات مورد نیاز 
 مجتمع

0 0 21،825 21،825 21،825 21% 

 %2 1،708 1،708 1،708 0 0 تأسیسات

تجهیزات و وسایل 
 اداری، خدماتی

0 0 339 339 339 0% 

متفرقه و پیش بینی 
 نشده

0 0 4،957 4،957 4،957 5% 

جمع دارایی های 

 ثابت
0 0 104،088.89 104،088.89 104،088.89 98% 

هزینه های قبل از 
 بهره برداری

0 0 1،159.50 1،159.50 1،159.50 1% 
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 شرح

 مورد نیاز

 درصد جمع کل)م.ر(
 ارزی 

معادل  

 ریالی
 ریالی)م.ر(

جمع مورد 

 نیاز)م.ر(

جمع هزینه های 

سرمایه گذاری 

 ثابت

0 0 105،248.39 105،248.39 105،248.39 99% 

 %1 1،088.57 1،088.57 1،088.57 0 0 سرمایه در گردش

 %0 0 0 0 0 0 سایر دارایی ها

جمع کل هزینه 

های سرمایه 

 گذاری طرح

0 0 106،336.96 106،336.96 106،336.96 100% 

 

 طرح ارائه خدمات هزینه های

 میلیارد ریال برآورد شده است.  26.4هزینه های سالانه تولید معادل 

 هزینه)م.ر( شرح ردیف

 4،158 مواد مصرفی  1

 8،430 حقوق و دستمزد تولیدی  2

 1،264 آب. برق. سوخت، ارتباطات 3

 147 بیمه 4

 1،983 تعمیر و نگهداری 5

 3،960 تبلیغاتبازار یابی و  6

 997 متفرقه و پیش بینی نشده تولید  7

 5،476 استهلاک  8

 26،415   جمع

 شاخص های اقتصادی

 واحد سنجش -مقدار   شرح

 میلیون ریال NPV 33111 خالص یفعلارزش 

 IRR 26.59% داخلی زدهنرخ با

 سال 2.84 (pbp) ه زمانی بازگشت سرمایهورد
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 فرم خلاصه پروژه

 معرفي پروژه

 دهیسرپوش یاحداث شهربازاحداث  ( عنوان طرح :1

 اماکن تفریحیزيربخش :   گردشگری                               ( بخش :2

 دهیسرپوش یشهرباز( توليدات / خدمات : 3

 زمینهای اصلی              شهرك صنعتی                 منطقه ویژه اقتصادی             منطقه آزاد                  ( مكان :4

 ( توصيف طرح :5
ه با هدف کاست  یسرگرم یاز دستگاه ها یمجموعه ا قتیدر حق یباشد. شهرباز یدر استان لرستان م دهیسرپوش یطرح احداث شهر باز نیا یهدف از اجرا

 یباز نیزم کیتر از  ملاک یعه اعموما مجمو یشهرباز کیور هم زمان ،  در کنار هم قرار گرفته اند. از مردم که به ط یادیگروه ز یخوش برا یفراهم نمودن اوقات
رود. با  یلم به شمار مامعه ساج کی اتیسالم از ضرور حاتی.تفرردیگ یمتفاوت اعم از کودکان،نوجوانان و بزرگسالان را در بر م یسن یباشد که گروه ها یساده م

 داشته باشد. یاریسب تیتواند اهم یها م یدر شهرباز تیفیعوامل مهم ک یبررس رانیدر ا حاتیتفر توجه به رشد و توسعه
 یب یها یازاد شهربتعد شی. افزاشوندیمحسوب م ایدن یدر کشورها ستیاز عوامل مهم جذب تور یموضوع یها و پارك ها یشهرباز سمیدر صنعت تور امروزه

 .رداد یادیز تیبالاتر اهم تیفیک جادیدر خصوص ا یرسان یو آگاه یباشد، لذا بررس حاتیصنعت تفر یبرا یتواند خطر بزرگ یم رانیدر ا تیفیک

 در سالنفر  330000( ظرفيت سالانه طرح : 6

 وضعيت پروژه

 % تامین مواد اولیه داخلی است.100  ( ميزان دسترسي به مواد خام اوليه در داخل كشور يا استان7

 ( فروش :8

 %   بيني شده صادراتيبازار پيش%                    100   بيني شده داخلييشبازار پ

 ماه 24 :بندي كامل پروژه ) از شروع فعاليت تا عمليات تجاري ((زمان9

 

 زمانبندي

 شروع فعاليت 

 شروع كار در محل

 پايان كار 

 شروع عمليات تجاري  

 ( وضعيت پروژه :10

 خیر  بله  باشد؟سنجی میانآیا طرح دارای امك

 خیر  بله  آیا زمین مورد نیاز طرح تهیه شده است؟

 خیر  بله  جواز تأسیس، محیط زیست و ...( گرفته شده است؟»آیا مجوزهای قانونی 

 خیر  بله  آیا قراردادی با شریک داخلی یا خارجی منعقد گردیده است؟

 خیر  بله  یده است؟آیا موافقتنامه فاینانس منعقد گرد

 خیر  بله  آیا قراردادی با پیمانكار داخلی و یا خارجی منعقد شده است؟

 خیر  بله  برق، آب مورد نیاز، سوخت، ارتباطات، جاده و ...( فراهم گردیده است؟آیا امكانات زیربنایی طرح )

 خیر  بله  آلات، تجهیزات به همراه شرکتهای سازنده یا فروشنده تعیین شده است؟آیا لیست مهارت، ماشین

 خیر  بله  كنولوژی منعقد گردیده است؟تآلات، تجهیزات و آیا قرارداد یا موافقتنامه خرید ماشین
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 ساختار مالي

 ( تأمين مالي11

 شرح
 نياز ارز مورد پول داخلي مورد نياز

 (دلار)به ميليون 

 دلاركل به ميليون 

 دلارمعادل ميليون  دلارنرخ تبديل به  ميليون ريال

 105248.39 سرمايه ثابت
هر دلار معادل 

 ریال 31000

3.40 0 3.40 

 0.04 0 0.04 1088.57 سرمايه در گردش

 3.44 0 3.44 106336.96 گذاريكل سرمايه

 دلارميليون   ............ت خارجي آلاارزش تجهيزات و ماشين -

 دلار ميليون  0.7       آلات داخليارزش تجهيزات و ماشين -

 ردلاارزش تكنولوژي خارجي ................... ميليون  -

 دلارارزش تكنولوژي داخلي ............. ميليون  -

 %20نرخ تنزیل  لسا 10در   ميليون ريال  33111:  ( NPV )ارزش فعلي خاص طرح  -

 % 26.59:   ( IRR )نرخ بازده داخلي  -

 % 35.21نرخ بازگشت سرمايه :       -

 اطـلاعات عـمومي

 تكميل و توسعه                                             ( نوع پروژه :           تأسيس12

 (مشخصات شركت : 13

 نام ) اشخاص حقيقي يا حقوقي ( :  -

  فعاليت جاري شركت : -

 آدرس :  -

   سايت:وب                 :email          فكس :                    تلفن : -

 بخش خصوصی                   بخش عمومی                     سایر               ساختار قانوني شركت : -
 

 وست نماييد .لطفاً در صورت موجود بودن موارد ذيل را پي

 سنجي اوليه مطالعات امكان -

 سنجي مطالعات امكان -

 ( محيط زيست و ... مجوزهاي قانوني )جواز تأسيس -
 

 گذاری استان لرستانمرکز خدمات سرمایه

 گذاری و کمكهای اقتصادی و فنی ایرانسازمان سرمایه

 وزارت امور اقتصادی و دارایی

  + 986633202905کس : فا  +986633229577تلفن : 

eco_isc@yahoo.com 


